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Objektbeschreibung
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des Landes Brandenburg

Die Grundstilicke der Heiligegeiststralle 14, 16, 18 und Am Rosenwinkel
15 befinden sich im nordlichen Bereich des historischen Stadtkerns von
Wittstock/Dosse. Die im Bestand zweigeschossigen, zum Teil verputzten
Fachwerkgebdude, befinden sich in straRenparalleler Blockrandbebau-
ung an der Heiligegeiststralle sowie Am Rosenwinkel. Wegen den kleinen
Grundstiickszuschnitten, fehlenden Grundstiickszufahrten und der klein-
teiligen Bebauung konnten die Immobilien keine Interessierten fir sich
gewinnen. Es erfolgte ein jahrelanger Leerstand, wodurch sich die Ge-
baude in einem baulich desolaten Zustand befanden und bildeten somit
in diesem mit einem hohen Sanierungsgrad geprdgten Quartier einen
stadtebaulichen Missstand. Zudem stellte die Baullicke Heiligegeiststralle
18 eine fehlende Raumkante im StraRBenzug HeiligegeiststraBe/Am Ro-
senwinkel dar. Durch die riickwartigen Nebengebaude konnte von Prob-
lemen bei der Belichtung, Besonnung und Beliftung fiir die Gebaude aus-
gegangen werden.

Im Zuge der Sanierung sollten die Gebaude aufgrund ihrer geringen Ge-
bdude- und Grundstiicksgrofle gemeinsam zu Wohnzwecken entwickelt
werden. Als Grundlage der Objektentwicklung diente das im Rahmen ei-
nes Werkstattverfahrens im Jahr 2017 erarbeitete Eckpunktepapier, wel-
ches gemeinsam mit den Denkmalschutzbehérden sowie der unteren
Bauaufsichtsbehorde des Landkreises OPR erarbeitet wurde. Besonderes
Augenmerk wurde daraufgelegt, dass die historische Parzellenstruktur in
Bezug auf das bauliche Erscheinungsbild stralRenseitig beibehalten wird
sowie die Baukorper mit zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss
auszubilden sind. Bei der SanierungsmaRnahme wurde das Objekt Heili-
gegeiststrale 14 abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt. Die
SchlieRung der Bauliicke Heiligegeiststralle 18 erfolgte durch einen zwei-
geschossigen Neubau mit ausgebautem Walmdach und schafft in Verbin-
dung mit den Nachbargebauden ein weiteres Wohnungsangebot. Zudem
wurden durch den Abbruch der baufilligen Nebengebdude gesunde
Wohnverhéltnisse und unter der Betrachtung der kleinen Grundstiickszu-
schnitte ausreichend grofRe Auenflachen fir die Gebaude geschaffen.
Bei der Sanierung des Objektes HeiligegeiststraBe 16 wurden alle Fach-
werkwande repariert. Der vorhandene Kriechkeller wurde im Zuge der
MalRnahme verschlossen.

Beide Neubauten wurden aus Mauerwerk und mit einem Warmedamm-
Verbundsystem aus Mineralwolle und mineralischem Oberputz, inklusive
Anstich, hergestellt. Die Dacher bestehen aus einer Holzkonstruktion mit
Ziegeleindeckung. Das Objekt HeiligegeiststraRe 14 erhélt straflen- und
hofseitig jeweils zwei Satteldachgauben, wobei das Objekt Heiligegeist-
stralSe 18 straBenseitig mit zwei Tonnendachgauben ertlichtig wurde. Zu-
dem erhalten die Objekte hofseitig teilweise im Ober- und Dachgeschoss
Balkone. Das Gebdude Am Rosenwinkel 15 mit seinem massiven Ziegel-
mauerwerk wurden saniert. Der Keller wurde verfiillt und verschlossen.
Das Obergeschoss erhalt zusatzlich einen Balkon und im Dachgeschoss
eine Schleppgaube. Bei der Dachkonstruktion handelt es sich um ein Kehl-
balkendach mit einfach stehendem Stuhl. Die Dacheindeckung erfolgte
mit Falzziegeln. Als Abrundung der SanierungsmaBnahmen wurden die
AulRenlage durch Beton- und Verbundsteinpflaster, einer neuen Rasenfla-
che, verschiedene Einzelpflanzen wie Stauden sowie Hecken- und Zier-
straucher gestaltet. Fiir die Unterbringung von Fahrradern und den not-
wendigen Milltonnen wurde ein kleines Nebengebaude ertiichtigt.
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