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Die Entwicklung bei den Baugenehmigungen und Baufertigstellungen zeigt eine klare Krise
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2018

Verlauf genehmigte und gebaute Wohnungen

2019 2020 2021

e o= nehmigte Wohnungen = fertiggestellte Wohnungen

2022

2023

2024

Wohnungsunternehmen reduzieren
aufgrund der Zins- und
Kostensteigerungen Investitionen
und Neubaumalinahmen

Die Fachgemeinschaft Bau berichtet
wiederholt von Auftragsriickgangen
im Wohnungsbau — zuletzt fir das
Halbjahr 2025 um 7,2 % fir
Brandenburg

Die Mitglieder des
Bauindustrieverbandes habe eine
zunehmend negative
Umsatzerwartung. Der Umsatz im
Wohnungsbau im Jahr 2025 stieg auf
niedrigem Niveau um 3 %. Das liegt
unterhalb der Kostensteigerung. Das
gebaute Volumen ist somit
geschrumpft




Entwicklung der Bestandsmieten der Mitgliedsuntemehmen des BBU im
Vergleich zur Entwicklung der Verbraucher*- und Baupreisindizes sowie des Nominallohnindex**
in Berlin 2021 his 2025
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Quelle: BBU-Marktmonitor, Amt flr Statistik Berlin Brandenburg  *Umbasierung Verbraucherpreise von 2020und **Nominalldhne 2025 = (Mittelwert Steigerung Q1 bis Q3 2025)
Nominallohnindex von 2022 auf 2021 durch BBU aktuellster Stand Februar 2026
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Steigerung seit 2021

Baupreise: bis zu 45,1%

Nominallohnindex: 24,4**

Verbraucherpreise: 18,1%

BBU-Mieten: 10,8%




Explosion der Bauzinsen verteuern die Kostenmiete massiv

Bei 200.000 Euro Fremdkapital ergibt sich eine
jahrliche Zinslast von

5,00%

4,00%

2.000,--€ p.a.
2,00% 1.380,--€ p.a.

Steigerung von Januar 2022
bis Juni 2024

+275%

2,00%

100% 0,69 %

0,00%
Jul 20 Jan 21 Jul 21 Jan 22 Jul 22 Jan 23 Jul 23 Jan 24 Jul 24 Jan25
QUG”EZ https://www.interhyp.de/zinsen/ Hinweis der Interhyp AG: Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssdtzen der Konditionsangebote, die von unseren Produktpartnern tber die Interhyp AG im
ausgewdhlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fiir die vorliegende
. Darstellung keinerlei Haftung tibernehmen. Die aktuellen Zinssétze fur Ihre individuelle Baufinanzierung erfahren Sie bei Ihrem Finanzierungsberater oder Ihrer
Stadtentwicklungstag Wohnen | 24.06.2026 Finanzieruigsberaterm' ¢ ¢ ¢ ﬂ




Die Kostensenkung ist zwingend erforderlich, um wieder mehr Wohnraum zu errichten

Bauwerkskosten

2025

761 €

Grundstiick
WG 100

+

4631€ ==

Herstellung

KG 200-700
(ohne Grundstibck und
Fnanzienng)

5392 €

Gesamt-
kosten
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ohne

Finanzierung

80%

Fremd-
kapital

Fremdkapital
3,5 % Zins (eff.)

Annuitatische Tilgung
uber 30 Jahre

Rt

Fremd-
kapital

Eigen-
kapital

20%

Monatlicher Kapitaldienst auf Fremdkapital

2025

Durchschnittliche
Zinslast pro
Monat und m?2

Durchschnittliche
Tilgung pro
Monat und m?2

+ Mietausfallrisiko

+ Instandhaltung
+ zusétzliche Kosten

der Bewirtschaftung

2020

~\




Baustandards sind ein wesentlicher Treiber der Baukosten

B4 E _

Bau- Nebenkosten
grund

@ Kostenziel des BBU

3.000 € 1.000 €
je m2 - Herstellkosten Neubau je m2 - komplexe Sanierung

Mit einer solchen Kostenbasis wdre nicht mehr jedes
Vorhaben zu subventionieren — Reformbedarf bei
Baunormen - DIN Standards ist evident.

Energetische Standards
Standards - aus der LBO

Bund
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Land Brandenburg | BBU- smieten nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten
Am 30.06.2025 (30.06.2024) preisfrei und preisgebunden

Land Brandenburg
6,00 (5,82)

Berliner Umland
6,65 (6,44)

Oberhavel

5.90
(5.75)

Nettokaltmieten in €/m?

am 30.06.2025 (Vorjahr) Weiterer Metropolenraum

5,56 (5,40)

: ;%gob ‘0 iber Hav:alland n(l)lgrl:ilsdg Berlin
, IS 6, @ Brandenburg 5,59 59 7,10 (6,85
6,00 bis < 6,30 6.3 0168

>70bis <6,001 unter Srandentury
| 5,40 bis < 5,70 @ Brandenburg 5,57 ’
W <540 549 ©.76) Oder-S Frankfurt (Oder)
, esr-g_gree 5,58
: (5.49)
E
Grenze Berliner Umland / -
Weiterer Metropolenraum gztétbus 2
— Grenze Landkreise (5,29 %
O Kreisfreie Stadt 3
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Land Brandenburg | BBU- smieten nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU
im Land Brandenburg nach Landkreisen und kreisfreien Stadten

Land Brandenburg
Vom 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

7,13 (6,90)

Uckermark

Berliner Umland
8,36 (7,99)

Mittelwert 2024/25* nettokalt preisfrei
In €/m? pro Monat {ohne Erstbezug) Weiterer Metropolenraum

6,50 (6,46)

M>790 » .
. Mirkisch-
™ 7,50 bis 7,90 ;bBer . Od;ré;d Se5r4|1m9 y
7.13 bis < 7,50 randenburs 711 54(9,21)
6,70 bis < 7,13 unter Brandenburg
6,20 bis < 6,70 @ Brandenburg o dg,rlgavel Po;s;izam
1<¢6,20 (6.43) (821 Oderspree Frankfgrg 8(Oder)
L0 663)

7.02)
*Neuvertragsmieten (Erst- und Wiedervermietungsmieten)

zum Vertragsabschluss im Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Grenze Berliner Umland / Cottbus
. ber 6,34
Weiterer Metropolenraum 6.34)

Quelle: BBU-Marktmonitor

— Grenze Landkreise

O Kreisfreie Stadt

© BBU
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Mitgliedsunternehmen des BBU im

Leerstandsquote 2024 auf Landkreisebene mit unterschledllcher Entwicklung

Uckermark
5,6% (5,5%)

Ostprignitz-
Ruppin
7,2% (6,8%)

Havelland ¥ ﬁ .
5,9% (6,1%) ‘ Mirkisch-
@ Oderland

6,6% (6,4%)

Brandenburg
an der Havel Potsdam
91% (11,7%)  1,9% (2,4%)

‘)—— Frankfurt (Oder)

Oder-Spree 9 9
S o0 5.8% (6,3%)

Berliner Umland

1,8% (2,1%) Cottbus

4,9% (5,6%)
Weiterer Metropolenraum
9,5% (9,7%)

© BBU; Quelle: BBU-Jahresstatistik
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Leerstandsquote 2024
in %
® >10,00% tiber
. @ Land
6,950/0 bis 10,000/0 Brandenburg
5,00% bis < 6,95%
§ unter
" 3,00% bis <5,00% & Land
W 3,00% Brandenburg

Land Brandenburg gesamt:
6,95% (7,19%)

Veranderung der Leerstandsquote
2024 gegeniiber 2023

‘ Absenkung um mind. -0,5 %-Punkte (6)
{1l Absenkung um bis -0,4 %-Punkte (4)
ﬁ Anstieg um bis zu +0,3 %-Punkte (4)
f Anstieg um mind. +0,4 %-Punkte (3)




Vergleich BBU-Marktmonitor-Mieten mit Portalmieten — POTSDAM

Portalmieten ohne BBU-Mieten sind mehr als 78% hoher als die Realmieten laut BBU-Marktmonitor.

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU in Potsdam im Vergleich Portalmieten
gewerblicher Anbieter im Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
(nur Angebote preisfrei /ohne WBS)

Mittelwert in €/m? Wohnfléche (flichengewichtetes Mittel), nettokalt pro Monat

15,55
14,42

BBU-Mitgliedsunternehmen
dampfen Portalmieten um +65,4%
gutl€

+78,4%

BBU-Marktmonitor Portalmieten® inkl. BBU Portalmieten* ohne BBU

* Mieten gewerblicher Vermieter
**analog zum Erhebungszeitraum des BBU-Marktmonitors wurden auch die Value
Stadtentwicklungstag Wohnen | 24.06.2026 Marktdaten fir den Zeitraum 1.7.2024 bis 30.6.2025 analysiert



Vergleich BBU-Marktmonitordaten mit Portalmieten — POTSDAM

Neuvertrdage / Insertionen vom 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

1Y) MARKTMONITOR

Portalmieten

&
S irionn weey 4.0

Quelle: BBU-Marktmonitor, VALUE Marktdatenbank

Quelle: VALUE Marktdatenbank
*ohne Nachmietersuche von Privatpersonen
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In Brandenburg insgesamt erfolgen mind. 50 % der Wiedervermietungen durch BBU

Mitgliedsunternehmen im Jahr 2025

Neuvertragsmieten der Mitgliedsunternehmen des BBU im Land Brandenburg im Vergleich zu Inseraten in kommerziellen Immobilienportalen

im Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Mittelwert in £/m? Wohnflache (flachengewichtetes Mittel), nettokalt pro Manat, Anzahl Wohneinheiten (WE)
Portalmieten

BBU-Marktmonitor alle Inserate
(inkl. BBU-Unternehmen)

Abweichung Portalmieten zu
BBU-Marktmonitor

Mettokaltmiete Anzahl Mettokaltmiete® Anzahl
' €/m? WA. %

£/m? Wohnungen €/m? Wohnungen

Preisfreie und preisgebundene Wohnungen

. 7,09 20.758 10,27 20.315 3,18 44,5%
insgesamt
preisgebundene / WBS-Wohnungen insgesamt 6,60 1.517 8,12 410 1,52 23,0%
Preisfreie Wohnungen insgesamt 7,13 19.242 10,31 19.905 3,18 44 7%
Wiedervermietungen 6,90 18.663 9,70 17.384 2,80 40,5%
Erstvermistungen (Neubau) 12,53 579 13,86 2.521 1,33 10,6%
*flachengewichtetes Mittel
CQueelle: BBU-Marktmonitor, VALUE Marktdatenbank
Anteil Erstvermietungen 3,09 12,7%
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Die Bevolkerungsentwicklung ist gepragt durch eine positive Dekade mit

Wanderungsgewinnen — die Demographie wird jetzt wieder herausfordernder

[ Bevolkerung im Verbandsgebiet: 6.242.012 (+5,3% 2024 ggii. 2014) ]
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Berlin (3.685.265 +6,2 % 2024 ggii. 2014)

Komponenten der Bevolkerungsentwicklung in Berlin, 2002 bis 2025***

e natlrlicher Bevolkerungssaldo (Saldo Lebendgeborene/Gestorbene)

AuRenwanderungssaldo (Saldo Zuziige/Fortziige)

s Bevolkerungsentwicklung®

*  einschlieBlich sonstiger Veranderungen
*% Zansus 2011/ Zensus 2022: Dadurch Anderung in der Bevélkerungsfortschreibung. Fiir die berechnete

Bevolkerungsentwicklung wurde hier auf die Bevolkerungsdaten des jeweils vorherigen Zensus zuriickgegriffen.

*#% Ergebnisse vom Dezember 2025 lagen noch nicht vor

Stadtentwicklungstag Wohnen | 24.06.2026

90.000

80.000

70.000

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

-10.000

-20.000

-30.000

Brandenburg 2.556.747 (+4,0% 2024 ggii. 2014)

Komponenten der Bevolkerungsentwicklung im Land Brandenburg, 2002 bis 2025%**
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Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Berechnungen des BBU, ©BBU




In der Perspektive gibt uns der Wohnungsmarktbericht Hinweise und Themen fur die Zukunft

Abb. 59: Bevélkerungsvorausberechnung  Abb. 60: Vorausberechnung Haushalte 2033 - Veranderungen gegeniiber 2023
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Quellen: Amt fur Statistik Berlin-Brandenb ~_
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